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L'ECHEANCE SRU

Loi imposant 25% de logements sociaux si les

conditions suivantes sont réunis :

o Esbly a plus de 3 500 habitants

o Esbly fait partie d'une agglomération de

plus de 50 000 habitants

« Ville centre de I'agglomération (SERRIS)

a plus de 15 000 habitants
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FREINS A LA CONSTRUCTION
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DES LEVIERS D'ACTION :
OAP SECTORIELLES
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RESUME COMMANDE

o Intérét fort de la municipalité pour des
propositions de revitalisation du centre-ville

o Amélioration de I'accessibilité du territoire

o Valorisation des évolutions permises par les
secteurs d'OAP

¢ Intégration des objectifs liés a la loi SRU et au
développement de I'offre de logements sociaux
o Intégration des enjeux du changement

climatique

o Prise en compte du risque inondation

NOTRE POSTURE

Faire de la revitalisation du centre-ville un point
d’appui majeur pour structurer les dynamiques
urbaines et sociales de la commune

La loi SRU est envisagée comme une opportunité
plutdt qu’une contrainte

Elle permet de renouveler et diversifier I'offre de
logements

Répondre aux évolutions démographiques,
notamment au vieillissement de la population

Objectif : améliorer le cadre de vie et rééquilibrer
la structure démographique, sans accroitre la
pression sur la commune
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DEMARCHE D'ENQUETE

METHODOLOGIE

o Entretiens spontanées avec 16
habitants et commergants, allant de
12 a 75 ans, pendant I'aprés-midi
de visite de site

o Arpentage de lacommune a travers
une série photo

3 THEMATIQUES

o Habitat
o Déplacements

e Consommation
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POURQUOI VENIR VIVRE A ESBLY DEMAIN ?




PROBLEMATIQUE

Comment faire du quartier de gare une véritable centralité, capable de structurer la commune, de créer du
lien, et de s’intégrer pleinement dans les dynamiques locales ?
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LA GARE COMME NGEUD DES
PARCOURS DE VIE

Elément structurant

g Equipement
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PHASAGE
PREFIGURER, ANTICIPER ET PROSPECTER

2028 [ Anticiper | 2038 2050
L 2

Abords gare et Pole Extension de la Transport Collectif
d'échange multimodal plaine des sports en Site Propre
Projets communaux . . .
Traitement au Sud de la Continuité voie douce : Transf i . Création passerelle complé-
gare : mobilier, paysage... Extension de cet espace liaison collége et OAP Sud ransformation voie mentaire a celle existante
[ ] aux abords de I'école [ ] douce en zone partagée [
Axe 1 - Tisser des mobilités apaisées { ] hd
Piétonnisation e G'- Leclferc Concertation collectivité / Piétonnisation compleét: Diversification des usages en RDC : Création voirie paralléle a la
le week-end et jeudi matin oncertation cotectivite ietonnisation compiete rachat d'un local d'expérimentation P
° propriétaires de larue G. Leclerc * rue commergante
® ® L]
Inventaire batiments Rachat des premieres Expérimentation de |a premiére opération Généralisation de I'opération sur Vision d’ensemble : application
3 & 5 " N 50% logement social / 50% locatif libre .
aproteger Demarchage de pet|t§ bailleurs parcelles par le bailleur °109 Py - - I'ensemble des OAP du modele ailleurs sur Esbly
— . ® |_| : Habitat & Humanisme... ° Habitat & Hu_m isme Py Py
Axe 3 - Accompagner les parcours résidentiels L Esbly ® Fonciére Chénelet
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AXE 1

TISSER DES MOBILITES APAISEES

TEMPS COURT

« Aménagement des abords Sud de la gare

o Création d’'un espace public qualitatif
(mobilier, paysage, travail des sols...)

e Mise en place d'une zone de rencontre
aux abords du groupe scolaire

¢ Premiéres continuités piétonnes entre
gare et équipements

<=0 ConNexion douce a créer

Articulation a traiter
w® Podle scolaire a relier
7 Projet de plaine des sports

1 Equipement sportif structurant
250 m

—_—y
14
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AXE 1
TISSER DES MOBILITES APAISEES

TEMPS MOYEN

Requalification des abords de I'école
Centre (apaisement, création d’espace de
pause...)

Extension de la plaine des sports
Création d'une liaison douce structurante
reliant la gare et les équipements

principaux

Transformation de voies existantes en
voies partagées dans les quartiers d'OAP

<=0 ConNexion douce a créer

Articulation a traiter

w® Podle scolaire a relier

7 Projet de plaine des sports

1 Equipement sportif structurant

15
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AXE 1
TISSER DES MOBILITES APAISEES

TEMPS LONG

e Traitement de la coupure du pont
(franchissement de la départementale)

e Création d'un aménagement sécurisé
pour les modes doux (élargissement ou
passerelle dédiée)

« Renforcement de la continuité des
mobilités a I'échelle communale

<= Connexion douce a créer
Articulation a traiter

w® Podle scolaire a relier

777 Projet de plaine des sports

1 Equipement sportif structurant
250 m

—_—
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AXE 2
ACTIVER LES PROXIMITES

TEMPS COURT

o Piétonnisation de la rue commergante le
jeudi (jour de marché) et le week-end

o Début d'appropriation de I'espace public (
ombrage, terrasse temporaire, peinture

au sol...)

o Lancement d’'une étude sur la diversité
commerciale du centre ville

Zone d’intervention

Appropriation de I'espace public
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AXE 2

ACTIVER LES PROXIMITES

TEMPS MOYEN

« Piétonnisation sur I'ensemble de la
semaine avec acces pour riverains

e Concertation entre collectivité et
propriétaire des cours privés pour début
de reflexion sur une réappropriation de
ces espaces

o Premier test de rachat par la collectivité
et des associations d'un local
commercialn pour la création d'un lieu
associatif

o Début d'organisation d'évenement type
kermesse, carnaval de la rue
commergante a la Place de I'Europe

Zone d'intervention

Appropriation de I'espace public
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AXE 2

ACTIVER LES PROXIMITES

TEMPS LONG

o Création de rues paralléles de desserte
pour les habitations de la rue
commergante

« Piétonnisation définitive de la rue
commergante

o Plantation d’arbres pour un ombrage
naturel sur la rue

« Diversification des usages en rez-de-
chaussée

Création de voirie de desserte

Batis du centre ville

19



AXE 3
ACCOMPAGNER LES

PARCOURS RESIDENTIELS

TEMPS COURT
¢ Inventaire des batiments a protéger

o Démarchage de petits bailleurs. Ex :
Habitat et Humanisme...

Maisons de ville accueillant déja

w plusieurs logements dans un
méme batiment

g Maisons présentant des fagades
remarquables

20




AXE 3
ACCOMPAGNER LES

PARCOURS RESIDENTIELS

TEMPS MOYEN

o Rachat des premieres parcelles par le
bailleur

o Expérimentation de la premiére opération
mixte : 50% logement social / 50%
locatif libre

Ténements pouvant accueillir des
opérations mixte

~ Maisons de ville accueillant déja
m plusieurs logements dans un
méme batiment

If}__}ﬂ;;') Maisons présentant des facades
" remarquables
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AXE 3
ACCOMPAGNER LES

PARCOURS RESIDENTIELS

TEMPS LONG

o Généralisation de 'opération sur
I'ensemble des OAP

o Vision d'ensemble : application dans
d’autres logements de la commune

22
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CONCLUSION

Transformer les contraintes réglementaires en opportunités de projet

Répondre a la fois aux besoins futurs de développement urbain et aux enjeux actuels du cadre de vie
S'appuyer sur le déja-la pour construire une dynamique réaliste et adaptée au territoire

Faire émerger une centralité capable d'accompagner les évolutions a court, moyen et long terme

Notre projet illustre cette posture :
Initier une transformation progressive, au service des habitants et du territoire
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